Bewerbung ,ein zwei dreisam*”

Punkthaus an der Dr. Gremmelsbacher StraRe, Flurstiick 1660
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Konzept

Die ,,Ein-Zwei-Dreisam” GmbH bezweckt mit dem Erwerb des Grundstiickes die Erstellung
eines Mietshauses mit Sozialbindung.

Durch die Satzung und die Beteiligung des Mietshausersyndikats als zweiten Gesellschafter
neben dem Verein Ein-Zwei-Dreisam wird die dauerhafte Sozialbindung und Unverkauflichkeit
des Hauses sichergestellt.

D.h. die Mieten werden dauerhaft mindestens 33% unterhalb der ortstiblichen

Vergleichsmiete liegen.

Im Haus sollen 10 Parteien im Rahmen einer Hausgemeinschaft das Haus selbst verwalten,
sich nachbarschaftlich helfen, der Vereinsamung im Alter entgegenwirken und eine
Flichtlingsfamilie integrieren.

Die Verwaltung erfolgt Uber eine hauptamtliche Stelle. Das Haus verfugt einen

Gemeinschaftsraum und 6ffnet sich auch tber die sidliche Vorgartengestaltung dem
Quartier.
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Erlauteru NE (analog zur Bewertungsmatrix)

1.1 Einhalten der Vorgaben des Bebauungsplans
Die Vorgaben des Bebauungsplans wurden bei den Planungsiiberlegungen
eingehalten. Auch die Gestaltungsfibel wurde in allen Teilen beachtet und
berucksichtigt.
Bzgl. Stellplatzkonzept siehe Punkt 1.11.
1.2 Einhaltung Grundstiicksflache
Die vorgegebene Grundstlicksflache wird selbstverstandlich eingehalten.
1.3 Baurechtliche und technische Realisierbarkeit
Die baurechtliche und technische Realisierbarkeit der Planung kann garantiert
werden. Es wurden alle Vorgaben eingehalten. Lediglich untergeordnete
Bauteile wie Erker oder Balkone Uberschreiten im zuldassigen MafR die

Baugrenzen.

Die stadtebaulich wichtigen Baulinien wurden ebenfalls bericksichtigt.
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1.4 Stadtebau / Architektur / Gesamteindruck

Die stadtebauliche und gestalterische Qualitat des Entwurfs an diesem
zentralen und wichtigen , Kopfbau“ und Eingang zum Neubaugebiet zeigt sich
vor allem in der angemessenen Fassadengestaltung. Geplant ist eine
Holzfassade aus beschichteten Lamellen, die die Naturlichkeit und
Nachhaltigkeit des gesamten Projektes unterstitzen soll.

AulBerdem zeigt sich die Qualitat im differenzierten Nutzungskonzept der
Wohnungen mit Sozialbindung Gber mehr als 30 Jahre und dem
Gemeinschaftsraum mit AuRenflachen zur Kommunikation, Austausch,
gemeinsamen Aktionen, auch mit den anderen Bewohnern bzw. Angrenzern
zum Neubaugebiet.

Die Gebaudetypologie entspricht den stadtebaulichen Vorgaben mit drei
Vollgeschossen und einem eingerickten Attikageschoss.
Das Dach ist als begriintes Flachdach geplant.

Der stadtebauliche Wunsch, dass entlang der Dr. Gremmelsbacher-Strale
moglichst differenzierte Gebaude entstehen sollen, wird unterstitzt, auch weil
angrenzend zum geplanten Gebaude mit Holzlamellen andere Gebaude mit
Putzfassaden geplant sind.

>> Neubau Mehrfamilienhaus mit Sozialbindung "ein zwei dreisam" Wohngebiet am Kurhaus Kirchzarten



- — _ _[ u
— J T

[ T 3
3 3 2 3 :
EG 1.0G 2.0G AG
]
4 x2-Zi.-Whg. 5x3-Zi-Whg. 1x4-Zi.-Whg. insgesamt 10 Wohnungen, zzgl. Gemeinschaftsbereich
ca. 45 gm ca.60-75gm  ca.90 gm ca. 660 gm Wohnflache

Wohnungsmix

>> Neubau Mehrfamilienhaus mit Sozialbindung "ein zwei dreisam" Wohngebiet am Kurhaus Kirchzarten



1.5 Architektur / Funktionalitat

Das Konzept sieht eine mal3stabliche Bebauung mit hoher Wohn- und
Aufenthaltsqualitat bei sowohl zeitloser als auch moderner
Fassadengestaltung vor.

Durch die im Wesentlichen vorgegebenen Baukérperabmessungen entsteht
eine gut proportionierte Bebauung.

Als Bauweise ist entweder ein Massivbau mit hochwarmedammendem,
natlrlichem Ziegel-AuRenmauerwerk oder ein 6kologisch nachhaltiger
Holzbau geplant.

Die Fassaden sollen mit Holzlamellen versehen werden, Teilbereiche werden
evtl. in anderer Materialitat (z. B. Naturstein oder Zementfaserplatten)
abgesetzt, um eine gute Gestaltung des oben dargelegten Erscheinungsbildes
zu erreichen.

Fir eine differenzierte Nutzerstruktur wird ein Wohnungsmix aus 2-, 3-, und 4-

Zimmer-Wohnungen gewahlt. Insgesamt sind 10 Wohnungen geplant.
Die Wohnungen werden barrierefrei ausgefuhrt.
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1.6 Architektur - Weiterentwicklung

In den Hauptgeschossen ist jeweils ein "Schaltraum" vorgesehen, der flexibel
den Wohnungen zugeordnet werden kann, um langfristige Flexibilitat in den
Grundrissen zu gewahrleisten.

Aulerdem kdonnen durch Zusammenlegung von 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
auch groBere 5-Zimmer-Wohnungen flr Familien mit mehreren Kindern oder
Wohngruppen realisiert werden. Alle Grundrisse sind auf die jeweiligen
Bedurfnisse flexibel anpassbar.

1.7 Architektur - Energiestandard
Das geplante Energiekonzept sieht eine 6kologisch sinnvolle Beheizung des
Gebaudes mit einer effizienten Warmepumpe vor, die ggfs. durch selbst
erzeugten Strom einer Photovoltaikanlage auf dem Dach betrieben wird, so

dass eine nahezu autarke Energieversorgung stattfinden kann.

Es wird vorlaufig der Energiestandard , kfw 55 angestrebt. Je nach Ergebnis
der ENEV-Berechnung kénnte sogar der Standard , kfw 40“ erreicht werden.
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1.8 Freiraumqualitat

Der geplante Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss, der auch den anderen
Quartiersbewohnern zur Verfligung stehen wird, 6ffnet sich tUber eine
zugehorige Terrasse zur StralRle/Wohnhof hin. Somit wird die Vernetzung mit
der Umgebung gewadhrleistet.

Fest installierte Sitzmoglichkeiten auf der Terrasse bzw. der Vorflache zum
Blrgersteig laden auch Bewohner der anderen Hauser zur Kontaktaufnahme
und zum Plausch ein. Gemeinsame Aktivitaten konnen folgen. Die Kinder der
in der Nachbarwohnung lebenden Fliichtlingsfamilie werden helfen, ,, das Eis zu
brechen”.

Um Gemeinschaft weiter zu entwickeln, schlagen wir im Ubrigen vor, den
hinteren Bereich der ZufahrtsstraRe als Spielstralle vorzusehen.

Die Vorflache zwischen Stralse und Gebaude bzw. der Eingangsbereich wird mit
differenzierten Materialien, z. B. Pflaster/Rasenflache/Holzelemente und
Bdaumen/Strauchern gegliedert.

Private Gartenbereiche und der Spielplatz sind im westlichen und nordlichen
Teil des Grundstulicks geplant.

Die Uberdachten Fahrradstellplatze und Abfallbehalter werden im nordlichen

Grundstiicksbereich in einem Nebengebaude realisiert. Dieses wird durch
Hecken vom offentlichen Strallenraum abgeschirmt.
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1.9 Nutzungsstruktur Wohnen

Gemeinsames Wohnen von jungen Menschen und Menschen im Rentenalter,
von Singles und Familien in einem Haus bedingt einen Mix von 10 kleinen und
grolReren Wohnungen:

Eine 90m? Wohnung fir eine vierkopfige Flichtlingsfamilie

Zwei 75m? Wohnungen fiir 2-3 Personenhaushalte

Vier 60m? Wohnungen fir Alleinerziehende, Paare oder Singles

Drei 45m? Wohnungen fir Singles bzw. alleinstehende Rentnerinnen

Ein 45m? Gemeinschaftsraum mit behindertengerechtem WC und Teekliche
Zur Flexibilitat siehe Punkt 1.6

Die Wohnungen sind sozial gebunden und barrierefrei!

Acht Wohnungen werden Gber das Forderprogramm der L-Bank finanziert,
zwei Wohnungen sind frei finanzierte Wohnungen, die Uber Direktkredite bzw.
einen Sparkassenkredit finanziert werden.

Die angestrebte Gemeinschaftlichkeit wird durch die
Selbstverwaltungsstruktur (z. B. monatliche Bewohnerversammlung), dem
Gemeinschaftsraum mit woéchentlichem Mittagstisch, dem gemeinsamen
hausinternen Car-Sharing- Konzept, der gemeinsam betrieben Waschkiiche mit
2 Waschmaschinen und Trockner praktisch gefordert.

Die Vermietung einer 90m? Wohnung an eine Fllchtlingsfamilie dient der
Integration.

Die Vermietung aller Wohnungen erfolgt an geeignete Personen und steht
Einheimischen offen. Bei Zuschlag werden wir entsprechend in Kirchzarten
inserieren und bzgl. der Flichtlingsfamilie mit den zustandigen Sozialstellen
vor Ort koordinieren.
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1.10 Dauer der Sozialbindung
Unsere Mitgliedschaft im Miethauser-Syndikat garantiert dauerhaft soziale
Mietpreise (mindestens 33% unter dem ortstblichen Niveau) und den

Ausschluss einer Uberfiihrung in Privateigentum auch bei den frei finanzierten
Wohnungen.

Es wird eine Dauer der Sozialbindung von 30 Jahren garantiert!
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1.11 Stellplatzkonzept

Aus architekturfachlicher Sicht konnen 12 ,,normale” Stellplatze in der
Tiefgarage errichtet werden. Aullerdem kdnnten notfalls zwei zusatzliche
Stellplatze als sog. ,,gefangene” Stellplatze realisiert werden (siehe Plan
UG/TG), so dass sich die maximale Anzahl der Stellplatze auf 14 Stellplatze
erhdohen wiirde.

Bei 10 Wohnungen und einem Stellplatzfaktor von 1,5 pro Wohnung mussten
gemal Bebauungsplan 15 Stellplatze realisiert werden, so dass sich eine
Differenz von 1 Stellplatz zur Planung ergibt.

Die Wohnungen wirden bei Einhaltung des Stellplatzfaktors grolRer werden, so
dass eine Sozialbindung nicht mehr komplett gewahrleistet werden kénnte.
Aus unserer Sicht widerspricht somit die Vorgabe von 1,5 Stellplatzen der
Forderung nach der Sozialbindung.

Unsere Absicht zu hausinternem Car-Sharing, die gute Anbindung an den
OPNV, das Alter der z.Zt. am Einzug interessierten Personen sprechen gegen
einen hoheren Stellplatzfaktor.

Als Kompromiss schlagen wir vor, jeweils 1 Stellplatz fur die kleinen
Wohnungen und 1,5 Stellplatze fir die groBeren Wohnungen vorzusehen:
3 grolRe Wohnungen x 1,5 Stellplatze = 4,5 Stellplatze

+ 7 kleine Wohnungen x 1,0 Stellplatze = 7 Stellplatze

= aufgerundet 12 Stellplatze

1.12 E-Mobilitat

Es sind Ladesaulen fur mind. zwei Stellplatze geplant.
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Ansicht West / Nord
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3.1 Kaufpreishohe
Unser Angebot lautet 550 Euro/m?.

Wir gehen davon aus, dass die Kosten fiir den Anteil Rampe/Durchfahrt der
Tiefgarage von allen Angrenzern anteilig getragen werden.

Holger Schatz/ Glinther Breier CO-Vorsitzende Ein-Zwei-Dreisam
einzweidreisam@gmx.de
Kirchzarten, 07661/6298752
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